UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta w dniu---------- w Nowym Sczu pomegdzy: Sideckim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w Nowyngc3u 33-300, ul. 29 Listopada 16 A reprezentowanyzeq

Andrzeja Kit e— Prezesa Zaradu

zwanym dalej ,Wynajmujcym”:

§1.

Przedmiotem najmu jest samodzielny lokal mieszkalnmyumerze ...... potozony w Nowym $Gczu,
przy ul. --------- skladajcy sk z --------- pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienkitgcznej powierzchni
UZYtKOWEj ------------ m?, mieszkalnej------- ne, usytuowany na---------- pictrze, wyposaony
w instalacje wod-kan, gazawelektryczm, ogrzewanie et@we gazowe, wentylagjgrawitacyjm .

§ 2.

1. Na podstawie art.30 ustawy z dnia 26:qmernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektdnystaw (Dz. U. z 1995r Nr 133 poz. 654
zpdézn. zmianami), zwanej w dalszej 4o umowy ,ustavq” Wynajmujacy oddaje w najem
Najemcy wymieniony w § 1 umowy lokal mieszkalny.

2. Wydanie lokalu nagpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczegaestdincy jego stan
techniczny wraz z instalacjami i udzeniami, ktéry stanowi zgdznik nr 1 do tej umowy.

§ 3.

Najemca éwiadcza,ze jemu, oraz innym osobom zgtoszonym do wspoélneguieszkiwania nie
przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszlega na terenie Nowega&a.

§4.

1. Z tytulu najmu Najemca obowdany jest uiszczaWynajmugcemu czynsz najmu pokryvealy
koszty eksploatacji i remontéw oraz spiatedytu zacignietego na budow

2. Wysoka¢ czynszu ustalana jest przez Zgromadzenie Wspdnispotki STBS, wg zasad
ustalonych ustagv

3. Wynajmupcy maze podwyszy czynsz, wypowiadaf wysokadé dotychczasowego pod rygorem
niewaznaosci na pkmie z zachowaniem termindw przewidzianych przepigaawa.

§ 5.

1. Najemca uytkujac przedmiot najmu uiszczabgdzie Wynajmujcemu zaliczkowo tate inne
oplaty, a w szczegdldoi: za dostaw zimnej wo@ i odprowadzanidciekdw, odbior nieczystai
statych wg iléci zameldowanych oséb, domofonu, itp.

2. Wysoka¢ wymienionych w ust.1 opfat nie jest zate od Wynajmujcego. § to ceny ustalone
przez dostawcow (odbiorcéw). W przypadku zmiany yceprzez dostawc Wynajmupcy
zobowpzany jest do zawiadomienia Najemcy o zmianie tyghatona pdmie, a Najemca



zobowhzuje sé do zaptaty nabmnosci po kadorazowym pisemnym zawiadomieniu przez
Wynajmupcego. Zmiany wysolkii optat w tym trybie nie wymagagmiany umowy najmu.

3. Najemca z chwi zawarcia umowy sktada Wynajmopmu éwiadczenie o iléci oséb , ktore
beda zamieszkiwa w lokalu oraz obowizany jest na bigco informow& Wynajmupcego o
zmianie ilégci os6b zamieszkagych lokal .

4. W zakresie dostaw energii elektrycznej, gazu, shgRa'V, telefonu, Najemca zawiera etne
umowy i rozlicza sj bezpdrednio z dostawcami tych mediow.

§ 6.

1. Czynsz najmu, o ktérym mowa w 8 4 wraz z pozostatgptatami, o ktérych mowa w 8 5
umowy, platny jest miestznie z géry do dnia 10 dnia2dego miesjca narachunek bankowy
Wynajmupcemu w Banku----------------------- e N napodstawie
dostarczonej ksreczki optat.

2. W przypadku nieterminowego regulowania optat ¢blgh niniejsa umowy, najemca
zobowpgzany jest do zaptaty ustawowych odsetek za zgvtok
Za dziex uregulowania nafamosci przyjmuje s¢ dzieh wplywu srodkéw na rachunek bankowy
Wynajmupcego.

3. Najemca zobowzany jest do zaptaty czynszu od dnia----------- r.
4. Wynajmujcy na podstawie umowy przelewu wierzyteicie dnia--------------- r ceduje na rzecz
Banku ---------— o naleznosci

z tytutu czynszu, o ktérym mowa w 8§ 4 ust. 1

§7.

Za nieterminowe regulowanie optat wynikaych z umowy (czynsz + optaty) odpowiedziao
solidarnie z Najemgponosz osoby pelnoletnie stale z nim zamieszkej

§ 8.

1. Najemca jest obowrany utrzymywa lokal i pomieszczenia do niego przynale we wiaciwym
stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym orazeptrzegé regulaminu poradku domowego.
Najemca jest tate obowhzany dba i chroni przed uszkodzeniem lub dewasfacgesci budynku
przeznaczone do wspoélnego korzystania, jak klatkodowe, pomieszczenia kominieciowych
wozowni, stanowisk postojowych w gaegh wielostanowiskowych inne pomieszczenia
gospodarcze oraz tereny zielone , nasadzenia kwzédzew , wyposzenie placu zabaw.

2. Najeme obciza naprawa i konserwacja:

- podtdg, wyktadzin podiogowych oraxiennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innyeh
kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

- okien idrzwi,

- kuchni i piecy gazowych i elektrycznych, podgrzemacwody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow i umywalek, wraz z sydam, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzdzea sanitarnych, w ktdre lokal jest wypasay, hcznie z ich wymiag,

- osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej ,

- wymiana przewoddéw odptywowych wdzer sanitarnych a do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedrasci,

- innych elementéw wyposgania lokalu i pomieszcheprzynalenych poprzez: malowanie lub
tapetowanie oraz naprawszkodzé tynkéwscian i sufitow;

- zabezpieczanie wdzer przed korozj.

3. Poza naprawami o ktérych mowa w ust.2, Najemca ¢bstwgzany do naprawienia szkod
powstatych z jego winy. Odpowiedziakto Najemcy i pelnoletnich os6b stale z nim
zamieszkujcych za powstatszkod jest solidarna.

§9.



1. Najemca jest zobowzany do wplacenia kaucji zabezpiegzaj na pokrycie naimosci z tyt.
najmu, przystuguicych wynajmujcemu w dniu oprinienia lokalu , odpowiadggej
osmiokrotngci miesgcznego czynszu ,0obliczonego wedtug stawki obawice] w dniu
zawarcia umowy.

Kaucja w kwocie---------------------- zk. zostata wptacona w dnig----------------- przelewem na
konto STBS Sp. z 0.0. W Bankud---------------m-m-mmm oo w Nowym Sczu.
SIOWNIE . === mmmmm e oo e 00/100

2. Kaucja podlega zwrotowi w gju miesijca od dnia oprfienia lokalu lub nabycia jego wiasmd
przez najemg po potaceniu naleénosci wynajmupcego z tytutu najmu lokalu.

§ 10.

Oddanie lokalu w bezptatnezywanie lub podnarie lokalu w catéci lub czsci wymaga zgody
Wynajmupcego wyraonej ha pimie.

§11.

Przeprowadzanie przez Najegngrac budowlanych lub adaptacyjnych w lokalu wymagemnego
porozumienia stron zawiergiego zgod Wynajmupcego — pod rygorem rozgdania umowy najmu
Z zachowaniem 1 miegiznego terminu wypowiedzenia.

§12.

Wynajmupcy zastrzega sobie prawo przeprowadzania w olsech@ajemcy lub jego przedstawiciela
okresowych kontroli stanu lokalu oraz instalacjynikajacych z przepiséw prawa budowlanego — za
wczesniejszym powiadomieniem Najemcy o ich terminie.

Kontrole bez wczaiejszego uprzedzenia mopgiec miejsce jedynie w wytkowych sytuacjach.

§ 13.

Najp&niej na miesic naprzéd na koniec migsa kalendarzowego Wynajmgy maze

wypowiedzi€ umowe jezeli najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal:

1. uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umpw

2. wykracza w sposo6b #acy lub uporczywy przeciwko obowiujacemu porgzdkowi domowemu
albo przez niewkxiwe zachowanie czyni ugiliwym korzystanie z innych lokali w budynku.
zaniedbuje lokal lub wypoganie w stopniu natajagcym je na uszkodzenie.

3. zalega z zaptatczynszu lub innych optfat co najmniej za trzy pedkeesy ptatnfci.

4. odda lokal osobie trzeciej do bezptatneggwania lub w podnajem bez wymaganej zgody
Wynajmupcego.

5. uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnegtej samej miejscowéai.

§ 14.

Po zakdczeniu najmu Najemca jest zobauany:

1. Zwrdci¢ opr@niony lokal w stanie nie pogorszonym z tyim,nie ponosi on odpowiedziakt za
zuzycie kedace nasgpstwem prawidtowegoaywania.

2. Odnowt lokal i dokon& w nim obcazajacych go napraw.

3. Rozliczy z Wynajmujicym zwycie elementow uegzen bedacych na wyposaeniu lokalu

§ 15.



Przy zwrocie lokalu, strony spadzap protokét zdawczo-odbiorczy, szczegétowo dkagcy stan
techniczno-aytkowy oraz stopig zwzycia lokalu i jego wyposeenia.

§ 16.

W okresie trwania umowy najmu strony @bowizane informowé siec nawzajem na pimie o kadej
Zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedzétzye zaniedbania tego obaaku korespondengi
wystary na ostatni adres listem poleconym , za potwierdzrerodbioru i nieodebran, uwaza skt za
doreczory .

§17.

Integralry czescia umowy najmu lokalu ,dalace jej zadcznikami g :
- protokdt zdawczo —odbiorczy

- Regulamin porgdku domowego

- Instrukcja uytkowania lokalu

§18.
W sprawach nie uregulowanych niniggjsamowg maj zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. O ochronie praw lokatorow (Dz. U.MIrpoz. 733 z pd. zmianami), Ustawy z dnia
26.10.1995r o niektorych formach popierania budotwa mieszkaniowego oraz zmianie niektérych

ustaw (Dz. U. Nr 133 poz. 654 z 0 Zmianami), oraz przepisy Kodeksu Cywilnego zad@B
kwietnia 1964r Dz. U. nr 16 , z pd. zmianami.

§19.

Umowe zawarto na czas nieokteny i jej rozwigzanie mae nasjpi¢c z przyczyn okrdonych
niniejsz umowy.

§ 20.

Umowe sporadzono w 2 —jednobrzrpcych egzemplarzach, po jednym dladej ze stron.

( najemca) (wynajmujcy )



